
 

 

「東京招福星」新星不動產投資貸款(非日本居住者專用)商品說明書                      2024 年 2 月 6 日現在 

申貸資格 

須符合下列全部條件之人士方能提出申請。 

●非居住在日本且符合下列條件之人士。 

-持有中華民國(台灣)護照的人士。   -居住在台灣的人士。  

-屬於台灣所得稅法上的台灣居住者，同時不屬於其他國家或地區的居住者，並能提出相關所得證明的人士。 

●申請貸款時，年滿 20 歲以上，且借款終止時年齡未逾 75 歲。 

●前年度官方所得證明文件所記載之年收入超過 1,000 萬日圓以上者，或是淨資產超過 3,000 萬日圓以上之人士。 

※淨資產為日本以及台灣的金融資產，減去本次購買不動產時支付的金額之合計額。 

※以本行所定申請時之匯率換算成日圓。 

●能親自至本行辦理簽約手續之人士。 

●購買、興建或轉貸投資用不動産時，能將房租的收款帳戶指定為本行以客戶名義開設的償還用帳戶之人士。 

●其他滿足本行所規定審查基準之人士。 

資金之用途 

１．以下為購買、興建或轉貸日本國內投資用不動產之用途限制。 
●新造以及中古之住宅大樓(全棟或者是區分所有權)  ●新造以及中古之公寓(全棟)   
●新造以及中古商業大樓全棟或店鋪(區分)、辦公室(區分) ●新造以及中古獨棟住宅 

２．以下為購買、興建或轉貸日本國內第二間住宅或為提供家屬居住而取得住宅之用途限制。 
●新造以及中古住宅大樓  ●新造以及中古住宅 

※限定區域：原則上為，東京都（23 區・武藏野市・三鷹市・調布市・小金井市・國分寺市・國立市・立川市）、 
神奈川縣（橫濱市・川崎市）、大阪府大阪市、愛知縣名古屋市、京都府京都市、兵庫縣神戶市、 
福岡縣福岡市、熊本縣（菊陽町・合志市・大津町・熊本市東區・熊本市北區・熊本市中央區）。 
(可能有少數地區無法受理。)  

※貸款不得使用作為購入土地之資金及建設建築物之中間費用。 
※恕不受理共有名義之物件。 

貸款金額 2,000 萬日圓以上 (以 10 萬日圓為單位) ※視年收入及擔保品之評鑑可能有一定限制。 

貸款期限 1 年以上 25 年以内（以 1 年為單位）※視貸款對象之物件可能有一定限制。 

借款利率 

●變動利率型 

●利率係以本行所定短期基礎利率作為基準利率再加上一定利率所得出的利率。 

利率= 基準利率 + 一定利率 

●利率將以每年 4 月 1 日及 10 月 1 日為基準日進行調整。當利率在基準日為 4 月 1 日時作調整的情況，此利率適
用於該年的 7 月至 12 月，在基準日為 10 月 1 日時作調整的情況，利率則適用於翌年的 1 月至 6 月。 

●利率上漲時，依照利率水準每月利息可能會出現超過每月攤還額之情形。超過攤還額的利息（稱為「未付利
息」）支付會遞延至次月以後。詳情請參考『關於「變動利率型」及「每月清償」之內容』。 

清償方法 

●為本息均攤清償。(無法使用獎金清償) 每期的清償額於撥款後第 5 期屆至之 10 月 1 日為基準日進行重新調整。
以後每 5 年以第 5 年之 10 月 1 日為基準日對本息清償額重新調整。自該基準日 3 個月後之對應日後最初屆至之
清償日起，應依重新調整後之本息清償額而為清償。每 5 年本息清償額進行重新調整前之期間，即便有前條所
定適用利率變更之情形，本息清償額亦不會變動，只會變動本金跟利息間的清償金額。 

●新本息清償額係根據本行所定之方式計算，但新本息清償額，應以先前的清償額的 1.25 倍為增額之上限。 
●每次的清償額由清償用存款帳戶自動扣款。 

償還日 每月 26 日(但遇銀行休息日時，則順延至次一營業日) 

擔保 
●應於貸款對象之物件上為本行設定第一順位抵押權。 
●借款期間須投保火災保險。並應設定以本行為第一順位質權人之質權。 

限定責任財産之
特約 

不會超過約定責任財產範圍進行求償。詳情請參考「補充說明書」。 

手續費 
●申請貸款時，不會另外酌收費用。 
●借款時，借款人應支付借款金額之 0.1%(免稅)作為事務手續費。 
※其他如登記費、印花稅等費用應覈實支付。 

提前清償手續費 

●提前清償時，應支付以下提前清償手續費。 
部分提前清償（每1次）20,000日圓(免稅) 
全額提前清償（每1件）30,000日圓(免稅) 

●部分提前清償之金額，限於100萬日圓以上。 
●得提前清償之日限僅於每期清償日。且擬提前清償時，請預先於提前清償日之上個月清償日前通知本行。 

其他 
●借款期中，惠請提供租金收入狀況之相關資料予本行。(限於貸款對象之物件為租賃用之情況) 
●償還額之試算及利息資訊請洽詢下記專線 

新星不動產投資貸款直通專線＋81-3-3224-3838  (日本時間/平日 9:00～17：00) 

本行簽約之 
指定爭議解決

機構 

  一般社團法人 全國銀行協會 
 聯絡處  全國銀行協會諮詢室 
 電話號碼 ＋81-3-5252-3772 

 

 

 

 

在｢新星不動產投資貸款(非日本居住者專用)｣中，所有交易皆僅依據日文版契約書及說明資料為之。本書面係專

供參考之用而作成的翻譯資料。對於因本書面之記載內容而發生的問題，本行恕不承擔任何責任。 

 


